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Wstep

Lato 1 poczatek jesieni to najlepszy okres na roboty polegajace na naprawie
dachu budynku. Jednak czesto przy tego typu inwestycjach moga powstac
watpliwosci, jak przeprowadzi¢ postepowanie. Tym bardziej ze tematyka
projektow, instalacji czy technologii moze by¢ nieznana specjaliScie
ds. zamowien publicznych. W publikacji przedstawiamy Sciezke, jaka nalezy
przejs¢, aby z sukcesem doprowadzi¢ remont do konca. Mozna rowniez znalez¢
w niej wzor specyfikacje istotnych warunkow zamoOwienia potrzebng
w postepowaniu na remont dachu oraz wzor umowy o zaméwienie publiczne.
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Krok 1. Ustalenie obowigzku wuzyskania
pozwolenia na budowe

Pierwszym krokiem, jaki powinien uczyni¢ zamawiajacy, ktory chce dokona¢ naprawy dachu,
jest ustalenie, czy planowane do wykonania roboty wymagaja uzyskania pozwolenia
na budowe. Od tego zalezy bowiem zakres dokumentacji projektowej wymaganej do opisu
przedmiotu zamowienia.

Definicja remontu

Zgodnie z zapisami art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. nr
243, poz. 1623 ze zm.) przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie bu-
dowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego. Dziatania takie nie
stanowig biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym. W §wietle powyzszej definicji roboty budowlane polegajace na
wymianie pokrycia dachowego w budynku przedszkola oraz budynku szkoty nalezy zakwalifi-
kowac¢ jako remonty.

Formalnosci
W ramach postgpowania poprzedzajacego rozpoczgcie robot budowlanych zamawiajacy
powinien ustali¢, czy planowane do wykonania roboty wymagaja uzyskania decyzji
administracyjnej, tj. pozwolenia na budowe, czy tez pozwolenia na budow¢ nie wymagaja.
W mysl art. 29 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane pozwolenia na budowe¢ nie wymaga
wykonywanie robot budowlanych polegajacych na remoncie istniejgcych obiektow budowla-
nych 1 urzadzen budowlanych (z wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow).
Jednakze w oparciu o art. 30 ust. 1 pkt 2 wykonywanie tych robdt wymaga zgloszenia
wlasciwemu organowi, ktérym jest organ administracji architektoniczno- budowlanej, tj:

e starosta,

e wojewoda,

e Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.
Zgloszenie zamawiajacy powinien skierowa¢ do organu I instancji, jakim jest starosta. Nalezy
je ztozy¢ na formularzu pobranym z urzedu lub ze strony internetowej urzgdu, co najmniej 30
dni przed zamierzonym terminem rozpocz¢cia realizacji robot budowlanych.

W zgloszeniu nalezy okresli¢:

e rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot budowlanych oraz

e termin rozpoczgcia robot budowlanych.

o Trzeba rowniez do niego dofaczy¢ os$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, a takze w zaleznosci od potrzeb
odpowiednie szkice lub rysunki, pozwolenia, uzgodnienia i opinie. Co istotne, w razie
konieczno$ci uzupetnienia zgloszenia starosta natozy, w drodze postanowienia,
obowigzek uzupetnienia brakujacych dokumentow, w okreslonym terminie. W
przypadku ich nieuzupelnienia wniesie, w drodze decyzji, sprzeciw. W sytuacji gdy



